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Akty prawne

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywil-
ny (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 121)
Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483
z pozn. zm.)

ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks poste-
powania administracyjnego (tekst jedn.: Dz. U.
22013 r. poz. 267 z p6ézn. zm.)

ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks po-
stepowania cywilnego (tekst jedn.. Dz. U.
22014 r. poz. 101 z p6ézn. zm.)

ustawa z dnia 15 wrzeénia 2000 r. - Kodeks
spolek handlowych (tekst jedn.: Dz. U.z 2013 r.
poz. 1030 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409
z pézn. zm.)

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo ener-
getyczne (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 1059
z pézn. zm.)

dekret z dnia 11 pazdziernika 1946 r. - Prawo
rzeczowe (Dz. U. Nr 57, poz. 319 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 16 lipca 2006 r. - Prawo telekomu-
nikacyjne (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 243)
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ustawa z dnia 30 maja 1962 r. - Prawo wodne
(Dz. U. Nr 34, poz. 158 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. - Prawo
wodny (Dz. U. Nr 38, poz. 230 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 10 maja 1990 r. — Przepisy wpro-
wadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym
iustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U.
Nr 32, poz. 191 z pézn. zm.)

ustawa elektryczna z dnia 21 marca 1922 r. (tekst
jedn.: Dz. U.z 1935 r. Nr 17, poz. 98)

ustawa z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce
gruntami i wywlaszczaniu nieruchomodci (tekst
jedn.: Dz. U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127
z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r.
poz. 518 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sado-
wych w sprawach cywilnych (tekst jedn.: Dz. U.
22014 r. poz. 1025 z p6ézn. zm.)

ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczy-
stych i hipotece (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r.
poz. 707 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (tekst
jedn.: Dz. U.z 2014 r. poz. 1153)

ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. 0 postepowaniu
egzekucyjnym w administracji (tekst jedn.: Dz. U.
22012 r. poz. 1015 z p6ézn. zm.)

ustawa z dnia 28 czerwca 1950 r. o powszechnej
elektryfikacji wsi i osiedli (tekst jedn.: Dz. U.
21954 r. Nr 32, poz. 135 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 3 stycznia 1946 r. o przejeciu na
wlasnos¢ Panstwa podstawowych galezi gospo-
darki narodowej (Dz. U. Nr 3, poz. 17
z pozn. zm.)



Wrykaz skrotow

us.d.g.

u.s.g.

uw.l

u.w.r.

U.Z.r-w.w.

u.z.t.w.n.

U.Z.Z.w.

ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatal-
nosci gospodarczej (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r.
poz. 672 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594
z podzn. zm.)

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lo-
kali (tekst jedn.: Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
z pozn. zm.)

ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwo-
ju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
Nr 106, poz. 675 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 10 grudnia 1965 r. 0 zaopatrywaniu
rolnictwa i wsi w wode (Dz. U. Nr 51, poz. 314)

ustawa z dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie
wywlaszczania nieruchomosdci (tekst jedn.: Dz. U.
21974 r. Nr 10, poz. 64 z pézn. zm.)

ustawa z dnia 7 czerwca 2002 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadza-
niu $ciekdw (tekst jedn.: Dz. U. z 2006 r. Nr 123,
poz. 858 z pozn. zm.)

Czasopisma, zbiory orzecznictwa

Biul. SN
GSP
GSP-Prz. Orz.

KPP

M. Podat.
M. Praw.
NP

NPN
OSA

Biuletyn Sadu Najwyzszego
Gdanskie Studia Prawnicze

Gdanskie Studia Prawnicze — Przeglad Orzecz-
nictwa

Kwartalnik Prawa Prywatnego
Monitor Podatkowy

Monitor Prawniczy

Nowe Prawo

Nowy Przeglad Notarialny
Orzecznictwo Sadow Apelacyjnych
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Wrykaz skrotow

OSNC
OSNCK

OSNCP
OSNP

osp
OSPiKA

OTK

PiP

PPH

PPP

Prok. i Pr.
Pr. Sp.
Prz. Legisl.
PS

PUG
RPEiS

R. Pr.
Sam. Teryt.
SP-E

St. Praw.
TPP

ZNSA

NSA
SA
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Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna
i Izba Karna

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna,
Pracy i Ubezpieczen Spolecznych

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Pracy,
Ubezpieczen Spotecznych i Spraw Publicznych

Orzecznictwo Sagdéw Polskich

Orzecznictwo Sadow Polskich i Komisji Arbitra-
zowych

Orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego
Panstwo i Prawo

Przeglad Prawa Handlowego

Przeglad Prawa Publicznego

Prokuratura i Prawo

Prawo Spétek

Przeglad Legislacyjny

Przeglad Sadowy

Przeglad Ustawodawstwa Gospodarczego
Ruch Prawniczy, Ekonomiczny i Socjologiczny
Radca Prawny

Samorzad Terytorialny

Studia Prawno-Ekonomiczne

Studia Prawnicze

Transformacje Prawa Prywatnego

Zeszyty Naukowe Sadownictwa Administracyj-
nego

Inne

Naczelny Sad Administracyjny
sad apelacyjny



Wrykaz skrotow

SN Sad Najwyzszy
TK  Trybunal Konstytucyjny
WSA  wojewddzki sad administracyjny
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Powszechne zaopatrywanie w media jest wyznacznikiem obecnych
czasow. W XXI w. trudno wyobrazi¢ sobie zycie bez wody, gazu czy
energii. Aby te i inne media mogly by¢ otrzymywane przez odbiorcow,
nalezy zapewni¢ niezaktdcone ich przesylanie. Z tym z kolei zwigzana
jest konieczno$¢ budowy i utrzymywania urzadzen przesylowych na
znacznym obszarze, obejmujacym wiele nieruchomosci.

Zgodnie z art. 49 § 1 k.c., wprowadzajacym ustawowy wyjatek od
zasady superficies solo cedit', urzadzenia stuzace do doprowadzania lub
odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne
urzadzenia podobne nie naleza do czeéci sktadowych nieruchomosci,
jezeli wchodza w sklad przedsigbiorstwa. Urzadzenia te niekiedy, mimo
wejscia w sklad przedsiebiorstwa, nie pozostaja wlasnoscia przedsiebior-
cow przesytowych, najczedciej jednak stanowig ich wtasnoé¢. Posada-
wianie urzadzen przesytowych nastepuje z kolei w przewazajacej liczbie
przypadkéw na nieruchomosciach cudzych. Powyzsze okolicznosci
sklaniajg do podjecia rozwazan dotyczacych korzystania z nieruchomo-
$ci przez przedsiebiorcéw przesytowych — wlascicieli urzadzen przesy-
fowych. Wskazana problematyka nie zostata wliteraturze wyczerpujaco
opracowana, a wielo§¢ zagadnien z nig zwigzanych wymaga uporzad-
kowania. Rozwazania w tym temacie maja doniosle znaczenie praktycz-
ne, za czym przemawia tak znaczna liczba urzadzen przesylowych ist-
niejacych obecnie na nieruchomosciach, a takze planowanych do bu-
dowy.

Podjete w niniejszej pracy badania maja na celu, po pierwsze,
uporzadkowanie i analize tytuléw prawnych, ktére moga stanowié

! Zasada ta wywodzi sie jeszcze z prawa rzymskiego. Zgodnie z nig wszystko, co
zostaje z gruntem polaczone (zasadzone, zasiane, wzniesione) w sposob trwaly (sztucznie
lub naturalnie), staje si¢ wlasno$cia wlasciciela gruntu jako cze$¢ skladowa. Zob. szerzej
H. Cioch, H. Witczak, Zasada superficies solo cedit w prawie polskim, Rejent 1999, nr 5,
s.17in.
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podstawe korzystania z nieruchomo$ci przez przedsiebiorcéw przesy-
fowych - wladcicieli urzadzen przesytowych, po drugie, okreslenie
uwarunkowan tak powszechnego zjawiska?, polegajacego na korzystaniu
z nieruchomosci przez przedsigbiorcow przesylowych bez tytulu
prawnego, w tym pod katem mozliwosci jego eliminacji, oraz uporzad-
kowanie i analize roszczen, ktére moga by¢ w zwigzku z tym podnoszo-
ne wobec wskazanych przedsiebiorcow. Badania w powyzszym zakresie
zostang poprzedzone rozwazaniami dotyczacymi nabywania przez
przedsiebiorcédw przesylowych wlasnosci urzadzen, do ktérych odnosi
sieart. 49 § 1 k.c., i zakonczone analizg projektowanych zmian w prawie
odnoszacych si¢ do problematyki zwigzanej z urzagdzeniami przesylo-
wymi. Tak zdefiniowane cele, powzigte bez zadnych ograniczen, bytyby
jednak niemozliwe do zrealizowania w ramach jednej monografii, stad
tez konieczne jest okreslenie jej ram. Korzystanie z nieruchomoéci przez
przedsiebiorcéw przesylowych — wiascicieli urzadzen przesytowych,
poddane analizie w niniejszej pracy, dotyczy przede wszystkim nieru-
chomoéci cudzych, jednak w monografii zawarto takze rozwazania nad
korzystaniem z nieruchomosci, ktoére pozostaja wiasnoscia tych
przedsigbiorcéw. Korzystanie z nieruchomosci, ktore jest przedmiotem
badan, bedzie wytacznie zwigzane z posadowieniem urzadzen, do kté-
rych odnosi si¢ art. 49 § 1 k.c., przez co rozumie sie¢ zaréwno ich budowe
na nieruchomosci, jak i ich dalsze na niej utrzymywanie oraz eksploata-
cje, a takze dokonywanie ich konserwacji, remontéw i napraw. Praca
nie obejmuje problematyki dotyczacej korzystania z nieruchomosci
przez przedsiebiorcow przesylowych w szerszym zakresie niz w zwigzku
z posadowieniem swoich urzadzen przesylowych. Poza zakresem
opracowania pozostaja takze rozwazania zwigzane z urzadzeniami
przesytowymi niestanowigcymi wlasnosci przedsiebiorcow przesylo-
wych.

W pracy wykorzystano kilka metod badawczych. Dokonano analizy
dogmatyczno-prawnej, ktdra stuzy wykladni obowiazujacych unormo-
wan oraz uporzadkowaniu i ocenie pogladéw judykatury i nauki doty-
czacych korzystania z nieruchomosci przez przedsigbiorcow przesylo-
wych - wlascicieli urzadzen przesytowych. Postuzono sie takze metoda
prawnoporéwnawczg przy wykorzystaniu aktow prawnych i literatury

? Szacuje sie, ze nawet w 40% standw faktycznych korzystanie przez przedsigbiorcow
przesytowych z nieruchomosci, w zwiazku z posadowieniem ich urzadzen przesylowych,
odbywa si¢ bez tytutu prawnego. Zob. P. Lewandowski, Jeszcze o stuzebnosci przesytu,
M. Praw. 2009, nr 12, s. 656.
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niemieckiej, wloskiej, francuskiej i hiszpanskiej. Skorzystanie z tej me-
tody ma na celu przede wszystkim ukazanie nowatorskiego charakteru
stuzebnoéci przesytu uregulowanej w prawie polskim na tle stuzebnosci
wykorzystywanych w celach przesylowych we wskazanych obcych po-
rzadkach prawnych. Opracowanie opiera si¢ takze na metodzie histo-
rycznej, pozwalajacej w szczegdlnosci ukazaé problematyke dotyczaca
urzadzen przesytowych w kontekscie ewolugji instytucji prawnych oraz
wskazaé przyczyny tak znacznej skali zjawiska polegajacego na korzy-
staniu z nieruchomoéci przez przedsi¢biorcéw przesytowych bez tytutu
prawnego.

Badania dokonano, opierajac si¢ na kodeksie cywilnym, ale takze
na licznych ustawach pozakodeksowych, istotnych dla omawianego
zagadnienia, w tym na ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami® oraz ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.
Przedmiotem badan stala si¢ literatura polska i orzecznictwo sagdow
polskich, a takze akty prawne i literatura zagraniczna. Oprdcz zagadnien
materialnoprawnych podjete rozwazania zawieraja elementy prawa
procesowego.

Monografia sklada si¢ z o§miu rozdziatéw, kazdy zakonczony jest
podsumowaniem. W rozdziale I znalazly si¢ zagadnienia wprowadza-
jace, w tym omowienie pojecia ,urzadzenie przesylowe”, pojecia ,,nie-
ruchomosci” jako miejsca posadowienia urzadzen przesytowych,
a takze pojecia ,przedsigbiorcy przesytowego”. W rozdziale tym
okreslono takze rodzaj posiadania zwigzanego z posadowieniem urza-
dzen przesylowych. Rozdzial II jest poswiecony problematyce nabywa-
nia wlasnos$ci urzadzen przesytowych przez przedsiebiorcéw przesylo-
wych. Wskazano w nim wladciciela urzadzen, do ktérych odnosi si¢
art. 49 § 1 k.c., a takze sposoby przeniesienia wlasnosci tych urzadzen
na przedsiebiorce przesylowego, w przypadku gdy nie pozostaje on ich
wlascicielem, oraz inne sposoby nabycia tego prawa. Kolejne trzy roz-
dzialy pracy dotycza korzystania z nieruchomoéci przez przedsigbiorcow
przesytowych — wlascicieli urzadzen przesytowych na podstawie tytutu
prawnego. W rozdziale III analizie poddano korzystanie z nieruchomo-
$ci oparte na stuzebnosci przesytu, ktore to prawo stanowi obecnie
kluczowy, najczesciej pozyskiwany przez przedsigbiorcow przesytowych,
tytul prawny do nieruchomosci. W rozdziale IV oméwiono pozostate

3 Tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z p6zn. zm.
* Tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 1153.
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cywilnoprawne tytuly, ktére mogg stanowi¢ podstawe korzystania
z nieruchomosci przez przedsiebiorcéw przesylowych - wilascicieli
urzadzen przesylowych. Sa to tytuly o charakterze prawnorzeczowym
- wlasnosci, uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie i stuzebnosci gruntowe
oraz umowy obligacyjne. W rozdziale V analizie poddano tytuly
prawne regulowane przepisami prawa publicznego, w szczegdlnosci
decyzje administracyjne o charakterze wywlaszczeniowym, ktére
znajdg zastosowanie wobec przedsiebiorcow przesylowych, tj. decyzje
administracyjna wydang na podstawie art. 35 u.z.t.w.n., art. 70 u.g.g.w.n.
oraz art. 124 ust. 1 u.g.n. W rozdziale tym podjeto takze rozwazania
dotyczace uprawnien przedsiebiorcow przesylowych do korzystania
w ograniczonym zakresie z cudzych nieruchomoéci, wynikajacych
z przepiséw o charakterze publicznoprawnym, zawartych w ustawach
regulujacych dostarczanie mediéw. Rozdzialy VIi VII dotycza korzy-
stania z nieruchomosci przez przedsigbiorcow przesylowych — wiasci-
cieli urzadzen przesylowych bez tytutu prawnego. Pierwszy z nich
okresla uwarunkowania tego zjawiska, ktore zostang zbadane takze pod
katem mozliwosci jego uszczuplenia, a ostatecznie eliminacji. W drugim
omodwiono podstawowe roszczenia kierowane wobec przedsigbiorcow
przesytowych - wlascicieli urzadzen przesylowych w zwiazku z korzy-
staniem z nieruchomosci bez tytulu prawnego, tj. roszczenie negatoryj-
ne, roszczenia uzupelniajace, w tym roszczenie o wynagrodzenie za
korzystanie z rzeczy, roszczenie o wykup dzialki z art. 231 § 2 k.c. oraz,
uzupelniajgce ochrone wlasnoéci, powddztwo o ustalenie stosunku
prawnego lub prawa z art. 189 k.p.c. Nadto przeprowadzono rozwazania
nad dopuszczalnoscia kierowania wobec przedsi¢biorcow przesytowych,
korzystajacych z nieruchomoéci bez tytulu prawnego, roszczenia z ty-
tulu bezpodstawnego wzbogacenia oraz roszczenia o naprawienie
szkody deliktowej. Rozdzial VIII zawiera omdwienie projektowanych
zmian prawa dotyczacych problematyki zwigzanej z urzadzeniami
przesylowymi. Monografie koficzy podsumowanie przeprowadzonych
wywodow, wraz z zestawieniem najwazniejszych wnioskow szczegoto-
wych de lege lata i de lege ferenda.

Na wstepie nalezy zalozy¢, ze istnieje caly ,wachlarz” tytuldow
prawnych, ktére moga stanowi¢ podstawe korzystania z nieruchomosci
przez przedsiebiorcow przesylowych — wlascicieli urzadzen przesyto-
wych. Tytuly te r6znig si¢ zaréwno co do zakresu nabywanych upraw-
nien do nieruchomo$ci zwigzanych z posadowieniem urzadzen przesy-
fowych, jak i ich trwalosci. Trzeba takze sformulowal teze, ze tak
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znaczna skala korzystania z cudzych nieruchomosci przez przedsiebior-
cow przesytowych bez tytutu prawnego nie wynika wylacznie z braku
nalezytej starannoéci po ich stronie w pozyskiwaniu praw do nierucho-
moéci. Ponadto istnieje mozliwo$¢ przeciwdzialania temu zjawisku,
wywolujacemu tak istotne konsekwencje prawne i gospodarcze. Pole-
gaja one przede wszystkim na mozliwosci podniesienia wobec tych
przedsiebiorcdw roszczen, zwlaszcza przez wlascicieli nieruchomosci.
Nie wszystkie jednak roszczenia zwigzane z korzystaniem z nierucho-
moéci bez tytulu prawnego beda mogly by¢ w danym stanie faktycznym
skutecznie dochodzone w stosunku do przedsigbiorcow przesytowych.

Gdarisk, styczet 2015 r.

Malgorzata Balwicka-Szczyrba
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Rozdziat |

Zagadnienia wprowadzajace

1. Urzadzenia przesytowe

1.1. Regulacja z art. 49 k.c. w ujeciu
historyczno-poréwnawczym

W kodeksie cywilnym? urzadzeniom przesytowym zostal poswie-
conyart. 49 § 11i2. Przepis ten wprowadza ustawowy wyjatek od zasady
supetficies solo cedit, przesadzajac w § 1, ze urzadzenia stuzace do do-
prowadzania lub odprowadzania plynéw, pary, gazu, energii elektrycz-
nej oraz inne urzadzenia podobne nie naleza do czesci sktadowych
nieruchomosci, jezeli wchodza w sklad przedsiebiorstwa. Ustanawia
on wiec odstepstwo od regul wyrazonych w art. 48 1 191 k.c. Wobec
takich urzadzen nie znajdzie zastosowania art. 47 § 1 k.c. okreslajacy,
ze cze$¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wlasno-
$ciiinnych praw rzeczowych. Nalezy jednak odnotowad, ze jezeli dane
urzadzenia nie weszly w sktad przedsiebiorstwa, to wtedy, a contrario,
beda one stanowi¢ cze$¢ sktadows nieruchomosci z wszelkimi tego
konsekwencjami.

Okreslenia statusu prawnego urzadzen stuzacych do doprowadzania
lub odprowadzania mediéw dokonano juz w dekrecie z dnia 11 paz-
dziernika 1946 r. - Prawo rzeczowe®. Artykut 8 pr. rzecz. wskazywal,
ze urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania wody,
pary, gazow, pradu elektrycznego oraz inne urzadzenia podobne, pola-
czone z nieruchomoscia, nie bedg uwazane za jej czesci sktadowe, jezeli

5 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U.z 2014 r.
poz. 121).
¢ Dz. U. Nr 57, poz. 319 z pézn. zm.
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wchodzg w skiad przedsiebiorstwa lub zaktadu. Podobng tre$¢ miat
art. 49 k.c., w brzmieniu obowigzujagcym od wejscia w zycie kodeksu
cywilnego do czasu jego nowelizacji ustawa z dnia 30 maja 2008 r.”
Stanowit on, ze urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadza-
nia wody, pary, gazu, pradu elektrycznego oraz inne urzadzenia podob-
ne nie naleza do czesci skladowych gruntu lub budynku, jezeli wchodza
w sklad przedsiebiorstwa lub zakladu. Nalezy odnotowa¢, ze dokony-
wana w nauce wykladnia art. 8 pr. rzecz. oraz art. 49 k.c. w jego pier-
wotnym brzmieniu sprowadzata si¢ w istocie do uznania tej regulacji
za wyjatek od zasady superficies solo cedit. Autorzy raczej bezspornie
podkreglali, ze wskazane urzadzenia, stuzace do doprowadzania lub
odprowadzania mediéw, nie stanowig cze¢sci sktadowej nieruchomosci,
jezeli wchodza w sklad przedsigbiorstwa lub zakladu®. Odrebnym, nie-
watpliwie budzacym wigksze kontrowersje zagadnieniem, byla kwestia
wlasnosci urzadzen ujetych w art. 8 pr. rzecz. oraz art. 49 k.c. w jego
pierwotnym brzmieniu, a takze problematyka uznania tych urzadzen
za odrebne rzeczy ruchome czy tez czeéci sktadowe wigkszej calosci.
Przedstawienie stanowisk zawartych wliteraturze i orzecznictwie doty-
czacych tej problematyki nastapi w dalszej czesci pracy?.

Artykut 49 k.c. zostal objety nowelizacja kodeksu cywilnego doko-
nang ustawa z dnia 30 maja 2008 r. Przepis ten, w stosunku do swego
pierwotnego brzmienia, doznat korekty prawnej, ktorej znaczenia nie
mozna bagatelizowac.

Po pierwsze, modyfikacja tresci art. 49 k.c. dotyczyla rodzaju me-
diow, ktére moga by¢ przedmiotem doprowadzania lub odprowadzania
za pomoca wskazanych w tym przepisie urzadzen. Przed nowelizacja
wyroézniano, ze doprowadzaniu lub odprowadzaniu podlegaja: woda,
para, gaz i prad elektryczny, po nowelizacji zas$ sg to: ptyny, para, gaz
i energia elektryczna. Zamiana terminu ,,woda” na termin ,,ptyny” po-
zwala przyja¢, ze urzadzeniami przesylowymi mogg by¢ transportowane
inne niz woda substancje plynne, przede wszystkim nieczystosci czy

7 Ustawa z dnia 30 maja 2008 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z Nr 116, poz. 731), ktéra weszta w zycie 3 sierpnia 2008 r.

§ Tak m.in. S. Szer, Prawo cywilne. Czg$¢ ogolna, Warszawa 1967, s. 297; S. Grzy-
bowski (red.), Prawo cywilne, Warszawa 1979, s. 56; idem (w:) S. Grzybowski (red.),
System prawa cywilnego, t. 1. Czegs¢ ogélna, Ossolineum 1974, s. 411; J. Sank, J. Winiarz,
Zarys prawa cywilnego dla administracji, cz.1, Torun 1977, s. 66; A. Wolter, Prawo cywilne.
Zarys czesci ogolnej, Warszawa 1986, s. 261.

% Zob. rozwazania w rozdziale II pkt 1.

30




1. Urzadzenia przesylowe

paliwa. Do czasu nowelizacji kodeksu cywilnego urzadzenia tego typu
nalezalo okresla¢ jedynie jako ,,urzadzenia podobne”, do ktérych odnosit
sie art. 49 k.c. Zamiana terminu ,,prad elektryczny” na ,energia elek-
tryczna” zdaje si¢ nie powodowa¢ zmiany rodzaju przesylanych mediow,
a wprowadza jedynie okreslenie pozostajace w zgodzie z terminologia
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne'®.

Po drugie, w wyniku dokonanej nowelizacji pomini¢to w tresci
art. 49 § 1 k.c. instytucje ,,zaktadu™"'. Obecnie wskazane w tym przepisie
urzadzenia moga wej$¢ jedynie w sklad przedsi¢biorstwa. Trafnie
przyjmuje sie, ze wykredlenie stowa ,zaklad” sprawia, iz nie trzeba
przesadzad, z jaka czgscia przedsiebiorstwa maja by¢ one powigzane!2.

Po trzecie, nastgpita zamiana stow ,,gruntu lub budynku” na termin
»hieruchomosci”. Lege non distinguente pojecie to obejmuje roéwniez
lokale, ma wigc szerszy zakres. Na skutek tego zabiegu legislacyjnego
przesadzono kolejng regule, zgodnie z ktorg urzadzenia, do ktérych
odnosi sie art. 49 § 1 k.c. mogg by¢ posadawiane na wszystkich rodza-
jach nieruchomosci. Stanowisko takie juz na gruncie obowiazywania
art. 49 k.c. w jego pierwotnym brzmieniu wyrazit S. Grzybowski'3.
W praktyce urzadzenia tego rodzaju sa najczesciej budowane na nieru-
chomosciach gruntowych, niekiedy jednak takze w budynkach i lokalach
stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci.

Po czwarte, w wyniku nowelizacji do art. 49 k.c. dodano § 2, regu-
lujacy roszczenie o nabycie (przeniesienie) wlasnosci urzadzen okres-
lonych w § 1 omawianego artykutu. Stanowi ono istotne novum, odpo-
wiadajace potrzebom praktyki.

10 Tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z pdzn. zm.

W literaturze jako zaklad uznaje si¢ jednostke organizacyjna przedsigbiorstwa.
Wyréznia sie waskie i szerokie rozumienie tego terminu. Jako zaktad w ujeciu wezszym
traktuje si¢ wewnetrzng jednostke organizacyjng przedsiebiorstwa, ktora posiada w jakims
stopniu samodzielno$¢ prawng, np. wynikajaca z przepisow prawa pracy. Z kolei jako
zaklad w ujeciu szerszym uwaza si¢ wewnetrzng jednostke organizacyjng przedsigbiorstwa,
ktorej wyodrebnienie oraz wzgledna samodzielno$¢ wynika z regut wewnetrznych,
np. statutu spotki. Zob. m.in. S. Grzybowski (w:) S. Grzybowski (red.), System prawa
cywilnego, t. 1..., s. 454; W.J. Katner (w:) M. Safjan (red.), System prawa prywatnego, t. 1.
Prawo cywilne - czgs¢ ogélna, Warszawa 2012, s. 1353.

12 E. Niezbecka (w:) A. Kidyba (red.), Kodeks cywilny. Komentarz, t.1. Czes¢ 0gélna,
Warszawa 2012, s. 282.

13 S. Grzybowski (w:) S. Grzybowski (red.), System prawa cywilnego, t. L., s. 454,
s. 454.
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Matgorzata Balwicka-Szczyrba - doktor nauk prawnych,
adiunkt w Katedrze Prawa Cywilnego Wydziatu Prawa
i Administracji Uniwersytetu Gdanskiego; radca praw-
ny; ekspert Oérodka Badan, Studidw i Legislacji Krajowej
Rady Radcow Prawnych; autorka i wspotautorka publika-
¢ji naukowych z zakresu prawa cywilnego, w tym ksigzek:
Sasiedztwo nieruchomosci. Komentarz (Warszawa 2014),
Przedawnienie roszczen z tytutu odpowiedzialnoscidelikto-
wej za szkody przyszle na osobie (Poznan 2008).

Publikacja stanowi kompleksowe opracowanie mono-
graficzne, w ktérym dokonano pogtebionej analizy prawne|
korzystania z nieruchomosci przez przedsiebiorcow prze-
sytowych - wiascicieli urzadzen przesytowych, zarowno
w aspekcie teoretycznym, jak i praktycznym.

W monografii omoéwiono tytuty prawne mogace sta-
nowi¢ podstawe korzystania z nieruchomosci przez przed-
siebiorcow przesytowych — wtascicieli urzadzen przesyto-
wych, zaréwno prawnorzeczowe (w tym stuzebnosci prze-
sytu), jak i obligacyjne, a takze tytuty prawne regulowane
przepisami o charakterze publicznoprawnym. W ksigice
przedstawiono réwniez problematyke korzystania z nieru-
chomosci przez przedsiebiorcéw przesytowych bez tytutu
prawnego oraz dokonano analizy mozliwosci stopniowego
ograniczania i ostatecznie eliminagji tego zjawiska. Przy-
blizono podstawowe roszczenia, ktére moga by¢ podno-
szone wobec przedsiebiorcow przesytowych — wiascicieli
urzadzen przesytowych korzystajacych z nieruchomosci
bez tytutu prawnego. Ponadto w opracowaniu poruszono
zagadnienia dotyczace wtasnosci urzadzen przesytowych
oraz przedstawiono projekty ustaw odnoszacych sie do
prezentowanej problematyki.

Publikacja jest przeznaczona zaréwno dla teoretykow
prawa, jak i praktykéw, wtym sedziéw, radcéw prawnych,
adwokatow, notariuszy. Moze stanowic¢ cenng lekture tak-
ze dla osob majacych w praktyce do czynienia z problema-
tyka dotyczacq urzadzen przesytowych, w tym dla samych
przedsiebiorcdw przesytowych.
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